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0 mercado imobiliario angolano tem uma grande importancia para a Opway. Quem o afirma é o
administrador da empresa para Angola. Em entrevista, Vital Segurado, fala sobre a recente joint-
venture e os varios projectos de infra-estruturas, imobiliario e construcao civil neste pais.

Entrevista: Carla Celestino

ual o balango que faz da actividade da OPWAY

Angola?

Claramente positivo. Temos vindo a reforcar a nossa pre-
senca sobretudo no mercado das infra-estruturas, do imobiliirio ¢
em projectos na drea da construgio civil. O gue prova que o inves-
timento numMa nova organiza¢io e nuM NOvVo reposicionamento em
Angola foi uma aposta bem sucedida. Este pais €, neste momento,
um mercado consolidado que funcionara como plataforma ou cen-
tro de operagoes para o negocio no continente africano,

O facto de terem formado uma joint-venture entre o Grupo
ESCOM e a OPWAY Engenharia permitiu uma melhor pene-
tragio no mercado angolano?

Sim. A joint-venture formada em 2009 estd a permitir-nos cons-
truir um grande grupo de construgio e obras publicas com capaci-
dade para actuar em varios paises africanos, agilizando processos,
racionalizando custos e efectivando a transferéncia de tecnologia
¢ know-how. Temos todas as condi¢des para nos tornarmos uma
referéncia em Africa, consolidando o prestigio e importancia que 08
dois grupos tém em diversos paises do continente africano,

Na altura, anunciaram que os negécios desenvolvidos na Afri-
ca Subsariana pelos dois grupos iriam atingir um volume de

negocios superior a 500 milhdes de délares nos trés anos se-
guintes. Continuam com esta meta?

Sim, apesar da conjuntura economica, esse ¢ um dos nossos ob-
jectivos. No entanto, esse objectivo podera vir a ser reavaliado em
funcao das projecgoes economicas para os diversos paises ¢ do pro-
prio grupo.

A mais recente obra da OPWAY em Angola é a 1" fase do em-
preendimento Muxima Plaza. Fale-nos um pouco sobre este
projecto.

O Muxima Plaza situa-se no centro administrativo, financeiro e cul-
tural de Luanda e perto da bafa. Trata-se de um empreendimento
integrado de habitagio, escritdrios e zona comercial, no total de
quatro edificios, promovido por entidades de prestigio e com re-
conhecida experiéncia no sector. E dirigido a um segmento alto que
valoriza a qualidaldc arquitectonica e de materiais, o bem-estar € a
seguranca. Quando concluido, vai contribuir para a requalificacao
urbanistica da zona ¢ para a criagiao de um novo polo empresarial
na cidade. A 1" fase deste projecto representa um investimento do
promotor de mais de 34 milhdes de délares e inclui a construcao da
estrutura das quatro caves enterradas e quatro edificios.

Este projecto contempla habitagio, escritorios e zona de co-
meércio de referéncia. Considera que ja existe mercado para a
criagdo de polos empresariais em Angola ao invés de empre-
endimentos isolados para cada segmento?

Sem duvida. Angola é hoje um player internacional de grande im-
porrancia, com uma forte capacidade economica, riquezas naturais
de grande valor, estabilidade politica ¢ uma taxa de crescimento
muito acima da média ocidental. Por esse motivo, cada vez mais
empresas de todo o mundo — grandes, médias ¢ pequenas — €stio
a investdr em Angola, deslocando os seus recursos humanos so-
bretudo para a capiral, que tende a organizar-se em torno de polos
empresarials com virtas valéncias,

A OPWAY Angola apresentou, no ano passado, durante a Fei-
ra Constroi Angola, um projecto de construgio para os edi-
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ficios econémicos. Que
projecto € este € em que
medida contribui para a
incrementagio do Progra-
ma Nacional de Urbanis-
mo e Habitag¢do do Gover-
no de Angola?

O Programa Nacional de Urbanismo ¢ Habitagio do Governo de
Angola, que prevé a construgio de um milhio de casas até ao final
de 2012, ¢ uma das frentes de negocio que a OPWAY Angola pre
tende implementar a uma escala nacional, a par de outros projectos

de construcio que reflectem o nosso empenho em contribuir para
uma Angola mais prospera e desenvolvida.

Na Feira Constroi Angola 2009, realizada em Luanda, a OPWAY
Angola apresentou um projecto de construgio de habitagoes de
baixo custo, destinadas a populagio com menor poder econdmico.
Esta solugio assenta na racionalizagao e industrializagao do proces-
s0 de construcio e apresenta uma concepgdo arquitectonica flexivel
i conjugagio de tipologias, com uma forte componente de pré-fa-

bricagio ¢ adaptada as condigoes locais. As habitacdes de tipologia
T2, T3 ¢ T4 terdo precos que podem variar entre 40 e 100 mil do-
lares, consoante o nivel dos materiais de acabamento e as areas de
construcio, Além da redugio dos custos de producao, a OPWAY
Angola garante ainda com este projecto fomenrar a criagao de em-
presas fornecedoras locais e contribuir para a criagdo de empre
go nas comunidades onde fizer obra. A solugao de casas de baixo
custo encontra-se actualmente em processo de avaliagao junto de
entidades interessadas.

A OPWAY Angola aposta,
sobretudo, nas areas de infra-
estruturas publicas, nomea-
damente em portos, vias de
comunicagio, pontes, viadu-
tos e obras maritimas. Que
projectos tém em curso ou
em carteira nesta area?

Em Angola, realizamos varias
obras em Cahinda, Luanda, Ben-
guela, Sumbe e Namibe, Acrual-
mente, temos vatias empreitadas
em curso: a proteccao do leito
do rio Bero, no Namibe, um ho-
tel em Benguela, edificios de ha-
bitagio e escritorios em Luanda
e um hospital em Cabinda, entre
outras.
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Do mesmo modo, quer parecer que existe uma
concentragiio das obras da OPWAY Angola em
Luanda, Benguela, Lobito e Namibe. A que se
deve esta centralizacdo nestas cidades?

A OPWAY ANGOLA tem uma estrurura de gestio
sedeada em Luanda mas o objectivo € concentrar a
sua actividade em duas ou trés regioes consideradas
estratégicas. Em Luanda porque € a capital ¢ € onde
esta o grande polo de desenvolvimento. O segundo
pdlo é Benguela/Lobito, onde vamos estar presentes com uma es-
trutura cada vez maior, e depois o Namibe, onde somos a maior
empresa ¢ fomos, durante muito tempo, a Gnica com uma capaci-
dade acima da média. Esses trés polos sio, nesta altura, aqueles que
queremos potenciar mas nio vamos deixar de fazer nenhuma outra

obra seja em que sitio for.

Para finalizar, pergunto-lhe a sua opinifo sobre o actual esta-
do do mercado imobiliario angolano?

O mercado imobilidrio tem uma importincia grande para nos
porque Angola necessita de muitas habitagdes e escritorios, es-
pecialmente em Luanda e Benguela e ¢ sem duvida um factor de
desenvolvimento econémico. O sector imobiliario do pais, muito
concentrado na capital, estd em fase de crescimento. Em alguns
segmentos, a procura é ainda muito superior a oferta, permitindo
margens significativas de rentabilidade. No entanto, assiste-se ja a
uma procura diferenciada pela qualidade e pelo preco, evolugio na-
tural num mercado carente de oferta. Este mercado evoluiri forgo-

samente para segmentos de menor prego de venda mas em maior
quantidade. Como factores negativos, apontaria o excesso de buro-
cracia e o elevado custo dos materiais de construcio. B




